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Chiquinquira, 13 de julio del 2023.

INFORME TECNICO DE PREDIACION BAJO LA CONSERVACION CATASTRAL

Predio ubicado en la direccion K 11 21 50

1. ESTUDIO INICIAL

1.1. Informacién existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

Nombre del predio. Matricula. Numero Predial Nacional.
K11 21 50 072-61693 151760102000000400147000000000
Propietario. e s

:jdeelnt:,f(:c?:t': rri‘o Nomenclatura. | Area de Terreno. Area
JOSE MANUEL prop . Construida.
RONCANCIO K11 2150 148,57 m? om?

ORTIZ CC 7305056

Informacioén adicional del inmueble.

Informacioén cartografica.

El predio objeto de solicitud Condicion del predio. Informacion Juridica.
cuenta con formacion . Predio formal. No presenta inconsistencia.
cartografica.
Areas del inmueble.
Segun escritura Segun VUR Segun SIG
148,57 M2 148,57 M2 148,57 M2

1.2. Estudio informacion juridica

Se trata de un predio urbano que se encuentra en condicion de No propiedad horizontal
identificado con matricula inmobiliaria 072-61693 y Numero Predial Nacional-NPN
151760102000000400147000000000, el predio mencionado anteriormente es objeto de divisién, su
actual propietario segun la escritura 1094 del 24 de agosto del 2000 de la notaria primera del
circulo de Chiquinquira, es: JOSE MANUEL RONCANCIO ORTIZ.

En la escritura No. 00647 del 05 de mayo del 2022 de la notaria segunda de Chiquinquira realizan
una segregacion de 2 unidades, la cual se realizara en el siguiente informe.

1.2.1.Linderos

Los linderos segun la escritura publica No. 00647 del 05 de mayo del 2022 de la notaria
segunda de Chiquinquira son los siguientes:

“un lote numero 1. Con un area de ochenta y tres punto setenta y siete metros cuadrados
(83,77 m?), comprendido dentro de los siguientes linderos ...... POR EL FRENTE del punto
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uno (1) al dos (2) en extension de quince punto treinta metros (15.30 mts), linda con la carrera
once (kra11); POR UN COSTADO del punto dos (2) al seis (6), en extensién de nueve punto
setenta y un metros (9,71 mts), linda con el lote numero dos (2) de la presente division;, POR
EL FONDO en extensién sucesiva a del punto seis (6) al punto siete (7) en longitud de once
punto cincuenta y cinco metros (11.55 mts), linda con el predio 15176010200400075000 de
propiedad de Patricio Méndez y del punto (7) al punto uno (1), linda con el predio
156176010200400116000 de propiedad de Yamit Villamil y encierra”

1.3. Descripcion del predio

El predio objeto de solicitud, identificado en el item 1.1., cuenta con informacién cartografica en la
base catastral, adicional se debe realizar la segregacion de las 2 unidades, del cual se aporta
plano.

2. DESCRIPCION DEL TRAMITE —-Mutacién segunda clase-

Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta la solicitud aportada por el usuario, se concluye que el
tramite que procede es el correspondiente a: Segregacion.

Descripcion tramite:
El cual corresponde a una mutacion catastral de tipo: Segunda clase.

Tipo de Visita: Directa.
3. VISITA RECONOCIMIENTO PREDIAL

La visita de reconocimiento predial, es llevada a cabo el dia 30 de noviembre del 2023, en la cual
se visita el predio objeto de solicitud con el fin de conocer la informacidn fisica del predio existente
en campo, de la misma se extrae la informacion necesaria que puede ser consultada en la plantilla
de anexos de reconocimiento por cada unidad que se va a segregar:

Anexo 1: Ficha de reconocimiento
Anexo 2: Croquis
Anexo 3: Anexo Fotografico
3.1. Insumos adicionales
No aplica.
4. DESCRIPCION GENERAL Y ESTADO DEL INMUEBLE
Resultado del analisis inicial del predio junto con la visita de reconocimiento predial, que permite
conocer la realidad fisica del predio y teniendo en cuenta los insumos adicionales, se concluye que,

es procedente la segregacion de las 2 unidades, las cuales estan identificadas en la oficina de
instrumentos publicos con las siguientes matriculas inmobiliarias:
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UNIDAD 1: 072- 98261
UNIDAD 2: 072- 98262

NUMEROS PREDIALES GENERADOS A PARTIR DEL TRAMITE

"

Mo. 0F2-61693

Division Material
notaria segunda de
Chigquinguira

Nota 1: Los predios sombreados en azul seran objeto de inscripcidon segun la siguiente tabla:

Matricula NPN Titulo
Division material Escritura publica
072-98261 151760102000000400161000000000 | 'O- No. 00647 del 05 de mayo

del 2022 de la notaria segunda
de Chiquinquira
Division material Escritura publica
No. No. 00647 del 05 de mayo
del 2022 de la notaria segunda
de Chiquinquira

072-98262 151760102000000400162000000000

5. DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS RESULTANTES

5.1. Areas de lote

(P9

- 5 - -
. Area’de Iote_ (m°) Area de lote (m?) Area de lote (m?)
Matricula Segun Escritura .
e Segun VUR En base catastral
Publica
072-98261 83,77 83,77 83,77
072-98262 64,80 64,80 64,80

5.2. Areas construidas

Sin construcciones.

Alcaldia Municipal de Chiquinquira Calle 17 #TA — 458 CAM Cadigo

Dane 15178 Codigo Postal 154840 Conmutador 7 28 2531

Web: hitp//www. chiquinguira-boyaca gov.co




ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIQUINQUIRA -
BOYACA FM-278
@eﬁ \g Version: 01
- f . . osible  Fecha: 05/05/2023
= gg,a,\@uﬂaw;\j INFORME TECNICO DE PREDIACION Pagna Tde 5
891800475-0

5.3. Conclusion de areas

e Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072-98261 el area de terreno
objeto de inscripcidn catastral sera el area segun titulo de dominio, la cual por tradicion y
verificacion en la visita técnica corresponde con el area del bien inmueble y es de 83,77
m?2.

e Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072-98262 el area de terreno
objeto de inscripcidn catastral sera el area segun titulo de dominio, la cual por tradicion y
verificacion en la visita técnica corresponde con el area del bien inmueble y es de 64,80

m>.

6. OBSERVACIONES COMPONENTE ECONOMICO.

Para la liquidacién de avallo catastral, se tienen en cuenta las tablas de liquidacién emitidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC afio 2023. Adicionalmente, se tendra en cuenta el
insumo aportado por el profesional en reconocimiento; Se realiza la incorporacion en la base
catastral segun la fecha de la anotacidon que referencia la segregacién en el folio de matricula
inmobiliaria matriz, la cual es el 05 de mayo del 2022.

Para el calculo del avaluo catastral se tendra en cuenta un valor de terreno base de $ 46.967 x m2
para el afo 2023, dado que el predio se ubica en la Zona Homogénea Geoecondémica - ZHG 13,
Teniendo en cuenta lo anterior se realiza el calculo para el afio 2023 y desde el afio 2022 que fue la
fecha en que se realizd el registro del predio; considerando los incrementos para los avalios
catastrales decretados por el gobierno nacional.

e Para el lote 1 corresponden los siguientes valores:

Area 7y | Valorm2 Area Valor m2
MATRICULA de G terreno construida Puntaje | Uso | Destino | construccion
terreno 2023 2023
072-98261 83,77 | 13 | $46.967,00 0 0 0 0 :3

AVALUO MATRICULA 072-98261
. AVALUO AVALUO UNIDAD ’ -
ANO | —rrrENO ($/M2) ($IM2) AVALUO SUBTOTAL | AVALUO TOTAL
2023 $ 3.934.425,59 $ 0,00 $ 3.934.425,59 $ 3.934.000
2022 $ 3.771.858,49 $ 0,00 $ 3.771.858,49 $ 3.772.000
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e Para el lote 2 corresponden los siguientes valores:
A;za Valor m2 Area Valor m2
MATRICULA terren ZHG terreno construida Puntaje | Uso | Destino | construccion
o 2023 2023
072-98262 64,8 13 | $46.967,00 0 0 0 $ -
AVALUO MATRICULA 072-98262
" AVALUO AVALUO UNIDAD - §
ANO TERRENO ($/M2) ($/M2) AVALUO SUBTOTAL AVALUO TOTAL
2023 $3.043.461,60 $ 0,00 $ 3.043.461,60 $ 3.043.000
2022 $2.917.708,37 $ 0,00 $2.917.708,37 $2.918.000

7. OBSERVACIONES PARA COMPONENTE JURIDICO.
FUNDAMENTO FACTICO

Que el sefior JOSE MANUEL RONCANCIO ORTIZ identificada con cédula de ciudadania
7.305.056, actuando como propietario del predio, mediante oficio radicado bajo consecutivo
202311240000495 de fecha del 24/11/2023, presentd solicitud de segregacion, del inmueble
ubicado en el municipio de Chiquinquira del departamento de Boyaca, registrado bajo Folio de
Matricula Inmobiliaria 072 - 61693 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Chiquinquira e identificado con el Numero Predial Nacional 151760102000000400147000000000,
adjuntando los siguientes documentos. i) Solicitud; ii) Escritura publica No. 00647 del 05 de mayo
del 2022 de la notaria segunda de Chiquinquira; iii) Certificado de tradicién y libertad de los folios
de matricula 072-61693; 072- 98261; 072- 98262; iv) fotocopia de la cedula del propietario.

Que, evaluada la documentacion descrita en el parrafo anterior, y teniendo en cuenta la visita de
reconocimiento efectuada el dia 30 de noviembre del 2023, se concluye que es procedente la
segregacion.

INFORMACION CANCELA
NPN 151760102000000400147000000000
NPN ANTIGUO 15176010200400147000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-61693
NOMENCLATURA K 112150
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DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL
PROPIETARIO 1 JOSE MANUEL RONCANCIO ORTIZ
TIPO IDENTIFICACION CC
NUMERO
IDENTIFICACION 7305056
AREA DE TERRENO m? 148,57
AREA CONSTRUIDA m? 0
AVALUO VIGENCIA 2022
$ 6.690.000
(DECRETO 1891 DE 2021)
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653 DE 2022) $ 6.978.000
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760102000000400161000000000
NPN ANTIGUO 15176010200400161000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-98261
NOMENCLATURA LOTE N. 1

DESTINO ECONOMICO

HABITACIONAL

PROPIETARIO 1

JOSE MANUEL RONCANCIO ORTIZ

TIPO IDENTIFICACION

AREA DE TERRENO m?

PROPIETARIO 1 CcC
NUMERO IDENTIFICACION
PROPIETARIO 1 7305056
83,77
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AREA CONSTRUIDA m? 0
AVALUO VIGENCIA 2022 $ 3.772.000
(DECRETO 1891 DE 2021)
AVALUO VIGENCIA 2023 $ 3.934.000
(DECRETO 2653 DE 2022)
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760102000000400162000000000
NPN ANTIGUO 15176010200400161000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-98262
NOMENCLATURA LOTEN. 2
DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL

PROPIETARIO 1

JOSE MANUEL RONCANCIO ORTIZ

TIPO IDENTIFICACION

PROPIETARIO 1 cC
NUMERO IDENTIFICACION
PROPIETARIO 1 7305056
AREA DE TERRENO m? 64,80
AREA CONSTRUIDA m? 0
AVALUO VIGENCIA 2022 $2.918.000

(DECRETO 1891 DE 2021)

Alcaldia Municipal de Chiquinquira Calle 17 #TA — 458 CAM Cadigo
Dane 15178 Codigo Postal 154840 Conmutador 7 28 2531

Web: hitp//'www. chiguinguira-boyaca gov.co




ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIQUINQUIRA -
BOYACA

INFORME TECNICO DE PREDIACION

{CRIQUINQUIRZ )
3" )

NN/
IPosible [Fecha:

FM-278

\Version:

01

05/05/2023

< = Pagina 1 de 5
891800475-0
AVALUO VIGENCIA 2023 $ 3.043.000
(DECRETO 2653 DE 2022)
8. Observaciones generales adicionales.
No aplica.
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
V.B:
Revis6: Juan Camilo Segura | Coordinador técnico
Sandoval catastral /)@wm
Proyecto:
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